










•  	 Barrierefreier Zugang möglich

•  	 Wohnfläche 145 m², 5-6 Zimmer, 2 Badezimmer möglich

•  	 Offener Erdgeschossgrundriss, alle Geschosse  sind flexibel anpassbar

•  	 Wohnraum höher, große dreifachverglaste Holzfenster

•  	 Keller optional

•  	 Zeit- und kosteneffiziente Holz- und Beton-Fertigteilbauweise

•  	 Fassaden mit karbonisierter Holzschalung aus heimischen Hölzern und 

	 ungestrichenem reinmineralischem Kratzputz

•  	 PV-Anlage mit Speicher, Wärmepumpe, Geothermie, Grauwassernutzung

•  	 Hoher energetischer Standard KfW-40
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Für die Haustechnik sind verschiedene Komponenten vorgesehen, die 

  mit einem Ingenieurbüro für Haustechnik entwickelt und gemeinsam 

abgestimmt werden.

Elektro

•  Dachintegrierte Photovoltaikanlage

•  Batteriespeicher

•  Wallbox bei den Stellplätzen

Wärme

•  Wärmepumpe mit optionaler Unterstützung durch Geothermie

•  Thermische Solaranlage im Dach zur Trinkwassererwärmung

•  Trivalenter Wärmespeicher

Wasser

•	 Grauwassernutzung

•	 Speicher für Gartenwasser

Haustechnik



Wir wollen Häuser bauen, die kosteneffizient sind. Das erreichen 

wir über diese Maßnahmen:

•	 Bauen als Baugemeinschaft verringert die Grunderwerbs-

	 steuer, Gewinne von Bauträgern und Maklergebühren 

	 entfallen, Eigenleistungen 	sind möglich.

•	 Die gute Grundstücksausnutzung verringert den Anteil des 	

	 Grunderwerbs an den Hauskosten.

• 	Eine kompakte Bauweise reduziert die teure Hüllfläche.

• 	Fünf Häuser als ein Haus zu bauen, verringert die Planungs-, 	

	 Genehmigungs-, und Baukosten.

• 	Die gemeinsame Haustechnik macht eine effiziente und 

	 von der Investition her günstigere Hausversorgung möglich.

• 	Fördermitel können für die gesetzten ökologischen und 	

	 nachhaltigen Ziele gewährt werden

Wir haben aber auch Ansprüche, die wiederum Kosten 

verursachen:

• 	Großflächige Verglasungen

• 	Qualitätvolle Materialien

• 	Gemeinsame Räume/Flächen

• 	Optionale Unterkellerung

• 	KfW40-Standard

• 	Großflächige Solarenergienutzung

• 	Optionale Nutzung von Geothermie

Hier werden wir gemeinsam eine Balance finden, die es er-

möglicht, die angestrebten Kosten zu erreichen. Diese durch-

schnitlichen Gesamtkosten pro Haus wurden im Vorfeld mit 

500-550 Tsd € ermittelt für

• 	Grundstückskosten

• 	Planungskosten (Architekt, Statiker, Haustechnik)

• 	Baukosten (Rohbau/Ausbau/Haustechnik)

Kostenermittlung

Die exemplarischen Baukosten wurden von uns ermittelt auf 

Basis der statistischen Kostenkennwerte des Baukosteninforma-

tionszentrums Deutscher Architektenkammern BKI, Stuttgart als 

Kostenschätzung.

„BKI Baukosten, Gebäude Neubau 1. Quartal 2022“. Zur Kosten-

ermittlung wurden 13 „Reihenhäuser, unterkellert, mittlerer 

Standard“ herangezogen.

Für das erste Quartal 2022 wurde daraus ein Mittelwert pro 

m²/BGF (Bruttogeschossfläche) gebildet. (exemplarisch 

z.B. Reihenhaus Freiburg, Werkgruppe Freiburg Architekten).

Die jährliche Baukostensteigerung (Baukostenindex 

02_2022 = 118,9 / 01_2025 = 132,6 / 03_2026 = 135,6 geschätzt) 

wurde berücksichtigt.

Außerdem wurde ein Anteil an Eigenleistungen (Malerarbeiten, 

Bodenbelagsarbeiten, Gartenbau) in Höhe von 4% eingerechnet.

Kostensicherheit

Im weiteren Planungsverlauf der nächsten Monate wird eine ver-

feinerte Kostenberechnung erstellt. Es werden dann bereits in 

dieser Phase Firmen zur Vorkalkulation angefragt.

Die ermittelten Kosten sind dabei abhängig von den angestrebten 

Standards bzgl. Eigentumsform, Kellern, Haustechnik und ge-

meinsamen Einrichtungen. Diese sind im Vorfeld innerhalb der 

Baugruppe abzustimmen und im GbR-Vertrag der Baugruppe 

festzuhalten.

Weiterhin werden wir uns darum bemühen, die Kosten, wo sinnvoll 

möglich, weiter zu reduzieren.

Was sollen die Häuser kosten?
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Förderung

Ein weiterer Aspekt zur Reduzierung des Finanzbedarfs sind 

Kredite und Zuschüsse des Landes, des Bundes über die KfW 

sowie steuerliche Förderungen. Bei der Beantragung unter-

stützen uns die GLS-Bank und/oder die Volksbank Lahr.

Weitere Informationen zur Förderung:

•  MLW BaWü - Ministerium für Landesentwicklung und Wohnen

•  KfW – Kreditanstalt für Wiederaufbau

•  Verbraucherzentrale

•  GLS-Bank

•  Günstiges Bauen durch Baugemeinschaft

•  Planung mit kostenmindernden Maßnahmen

•  500.000 € als Kosten pro Haus angestrebt

•  Begleitende Kostenkontrolle

•  Verschiedene Fördermittel möglich 

    (BaWü/BAFA/KfW)

•  Detaillierte Kostenermittlung im Vorfeld

 

Kostenermittlung

Kostensicherheit

Förderung



Timeline
„Eine Baugemeinschaft ist üblicherweise als private Baugemeinschaft (GbR) organisiert. 

Die sogenannte initiierte Baugruppe wird durch den Architekten als Baugruppenbetreuer 

initiiert, organisiert und gesteuert. Die schwierigen Vorbereitungen bei der Grundstücks-

findung und der Projektentwicklung, sowie die vertragliche, rechtliche und finanzielle 

Koordination werden größtenteils durch die Betreuer übernommen.“

Exposé . Baugruppe Am Schloss     Seite 13

Grundstücksteilung
Abbruch Scheune
Vorplanung
Anträge
Genehmigung Baurecht
Vorbereitung Baugruppe

Planungs- und Bauzeit

Bildung der Baugruppe

01.12
GbR-Vertrag

01.12
Grundstücksübernahme

Planung Bauantrag

15.01

Genehmigungsphase

04.05
Baugenehmigung

Ausführungsplanung

Ausschreibung und Vergabe der Bauleistungen

Rohbau

Ausbau

Außenanlagen

07.06

Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez Jan Feb Mrz Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez Jan Feb Mrz Apr Mai Jun Jul Aug
3. Qtl, 2022 2. Qtl, 2025 3. Qtl, 2025 4. Qtl, 2025 1. Qtl, 2026 2. Qtl, 2026 3. Qtl, 2026 4. Qtl, 2026 1. Qtl, 2027 2. Qtl, 2027 3. Qtl, 2027

Bauantrag

Fertigstellung / Einzug

Bereits erledigt: So geht es zusammen weiter:



Kontakte und Infos:
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Links zu weiterführenden Informationen:

Architektenkammer BaWü

https://www.akbw.de/fileadmin/download/dokumenten_datenbank/AKBW_Merkbla-

etter/Planung_und_Berufspraxis/Merkblatt996-Baugruppenarchitektur.pdf

Stattbau-Netzwerk 

https://www.netzwerk-generationen.de/fileadmin/user_upload/PDF/Downloads_-_

allg._Infos/Was_ist_eine_Baugruppe.pdf

Bundesverband Baugemeinschaften

https://www.bv-baugemeinschaften.de/baugemeinschaft.html

MLW BaWü - Ministerium für Landesentwicklung und Wohnen

https://mlw.baden-wuerttemberg.de/de/bauen-wohnen/wohnungsbau/

wohnungsbau-bw/foerderung-selbst-genutzten-wohneigentums	

KfW – Kreditanstalt für Wiederaufbau

https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/Privatpersonen/Neubau/

F%C3%B6rderprodukte/F%C3%B6rderprodukte-PB-Neubau.html

Verbraucherzentrale

https://www.verbraucherzentrale.de/wissen/energie/foerderprogramme/

foerderung-fuers-eigenheim-so-finden-sie-das-richtige-foerderprogramm-43745

GLS-Bank

https://www.gls.de/finanzieren/privat-bauen/baugruppen

Disclaimer:

Alle Informationen in diesem Exposé wurden von uns mit 

größtmöglicher Sorgfalt zusammen getragen. Baurechtliche 

Genehmigungen liegen in schriftlicher Form zur Einsicht vor. 

Die Informationen des Exposés stellen jedoch keine verbindliche 

Aussagen oder Vertragsbedingung zu Größe, Beschaffenheit, 

Kosten o. Ä. der Häuser oder des Grundstücks dar. Diese werden 

in der weiteren Planung ermittelt.

© zeuner architekten  07/2025

Ort		  77971 Schmieheim im Schwarzwald 

		  Schloßstraße

Google Maps 		  48.278397 . 7.858906

Ansprechpartner   	 Michael Zeuner 

		  Dominik Neidlinger

Kontakt		  mail@baugruppeamschloss.de   

		  +49 151 41907027


